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 6922 Morcote, 26 ottobre 2012 
 
 
 

 

Gentile Signora Presidente, 

Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri comunali, 

 

 

con la presentazione del presente messaggio il Municipio chiede un credito di fr. 4'500'000.--, per 

la sottoscrizione di un diritto di compera per l’acquisto dell’autosilo di Garavello, dove la M Two 

Solution SA sta realizzando lo scavo per l’edificazione del condominio sul mappale 951. 

 

1. Istoriato 

In data 12 dicembre 2011 il Consiglio Comunale ha approvato il Messaggio municipale no. 907, 

“concernente la richiesta di un credito di fr. 950'000.-- per la verifica della fattibilità della 

realizzazione di autosilo in roccia sui mappali no. 951, 713, 715 e 712”. 

Con lo stanziamento di questo credito il Municipio è stato incaricato di verificare che le condizioni 

tecnico istituzionali di base per la realizzazione di quest’opera fossero adempiute e in particolare: 

 

 l’Ufficio dei lavori sussidiati e degli appalti, con lettera del 23 dicembre 2011, ha confermato che 

se la società promotrice si assume il rischio imprenditoriale legato alla realizzazione dell’opera 

(in questo caso il Comune sottoscrive solo un diritto di compera con la facoltà di esercitare in un 

secondo tempo tale diritto per l’acquisto e posto lo stanziamento del relativo credito da parte del 

Legislativo), la costruzione dell’autosilo non soggiace alla Legge Cantonale sulle commesse 

pubbliche. (allegato 1) 

 
 Il Consiglio di Stato, in data 24 gennaio 2012, ha confermato il sussidiamento, ritenuto un 

importo massimo di fr. 13 mio, in ragione del 48% del costo di costruzione o di acquisto 

dell’autosilo. (allegato 2) 

 
 Il Dipartimento del territorio, nell’ambito dell’esame preliminare, in data 24 febbraio 2012 ha 

preavvisato favorevolmente la variante di piano regolatore, oggetto del presente messaggio 

municipale. 
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Ottenute queste prime conferme, in data 28 marzo 2012 il Consiglio Comunale ha approvato il 

messaggio municipale no. 910 “concernente la variante di Piano regolatore inerente la nuova 

ubicazione dell’autosilo di Garavello”. 

 

La variante è stata approvata dal Consiglio di Stato in data 17 ottobre 2012 (allegato 3). 

Nell’ambito dell’adozione dei nuovi piani da parte del Cantone è stata in parte modificata la 

decisione del Consiglio Comunale, nel senso che l’estensione del nucleo sulla particella no. 713 è 

stata ridotta alle dimensioni del previgente piano regolatore.  

 

La M Two Solution SA in data 28 giugno 2012 ha presentato la domanda di costruzione per 

l’ampliamento dell’autosilo. A seguito dell’approvazione della variante di PR, nelle prossime 

settimane potrà essere rilasciata la necessaria licenza edilizia. 

 

2. Caratteristiche tecniche autosilo 

Il nuovo autosilo, della capienza di 306 posteggi suddivisi su 4 piani, è previsto all’entrata del 

nucleo vecchio, nel versante sud-est sulla strada proveniente da Melide, in zona Sasso del Gobbo. 

Il progetto si sviluppa su quattro particelle, andando ad “abbracciare”, a monte della strada 

cantonale di accesso a Morcote, la proprietà Bombelli al mapp. no. 768. 

 

Sulle due particelle no. 713 e no. 712 (dove attualmente è situata un’abitazione da demolire), verrà 

inserito l’ingresso al nuovo autosilo e, al di sopra di quest’ultimo, un nuovo edificio abitativo il cui 

studio di fattibilità è stato affidato all’arch. Edy Quaglia (su incarico del Municipio di Morcote). 

 

Le altre due particelle sono la no. 715 a monte e la particella no. 951 che si sviluppa 

longitudinalmente sul fronte della strada. Su quest’ultima è in fase di realizzazione (al momento in 

sospeso) un’edificazione di quattro stabili abitativi, autorizzata con Licenza Edilizia del 18 

settembre 2007 e successivo rinnovo del 17 dicembre 2009. 

 

3. Inserimento del paesaggio 

La riva del lago di Lugano, lungo il comprensorio di Morcote, è caratterizzata da muri di sostegno 

realizzati in pietra naturale. 

Quest’ultimi avevano la funzione di ottenere dei terrazzamenti destinati ad uso agricolo e creare 

vie d’accesso alle abitazioni rurali e agli orti a monte del nucleo affacciato sul lago. 

Altro elemento caratteristico del Comune di Morcote, realizzato sempre con muri in pietra, è la 

scalinata che porta dalla riva del lago ad un terrazzo panoramico dove sorge la Chiesa di Santa 

Maria del Sasso. 
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Con il progetto si è cercato, nel limite del possibile e nel rispetto di tutte le esigenze di funzionalità, 

di trovare una soluzione che riproponga l’idea di terrazzamento, al fine di “rompere” la verticalità 

del nuovo impianto volumetrico. 

I muri di rivestimento saranno realizzati in pietra naturale “tipo a secco”, riprendendo le tipologie di 

quelli tipici di Morcote, come i muri a secco dei quali anche il Consiglio Comunale si è 

recentemente occupato stanziando un credito di fr. 300'000.-- per la ricostruzione di quelli franati 

sul pendio tra la Chiesa di Santa Maria del Sasso e la Scuola Infanzia. È inoltre prevista la 

realizzazione di una terrazza panoramica. 

 

Con la collaborazione dell’architetto paesaggista Niccardo Righetti, è stato approfondito il tema 

riguardante il tipo di vegetazione da inserire sui terrazzamenti. 

Lo studio prevede l’utilizzo di piante di ulivo, di cipresso e della vigna canadese che ricoprirà parte 

dei muri in pietra, armonizzando la nuova costruzione con il paesaggio naturale. 

La vigna canadese rampicante avrà il pregio di variare il colore e perdere le foglie con il 

cambiamento delle stagioni, intercalando la vista dei muri in pietra a secco con il verde/giallo/rosso 

della vite. 

 

In futuro è inoltre previso un collegamento pedestre a monte del nucleo che unirà l’uscita, posta 

sulla terrazza panoramica, con il complesso monumentale della Chiesa di Santa Maria del Sasso. 

Questo percorso longitudinale riqualificherà i vecchi orti di Morcote con l’inserimento nei sedimi 

pubblici di uliveti e vigneti. 

 

4. Organizzazione interna e circolazione 

Il concetto organizzativo e di circolazione si sviluppa in tre elementi ben distinti: 

- il “blocco entrata” verso il nucleo, di risalita verticale; 

- il “blocco centrale” di collegamento e di transito in una sola direzione; 

- il “blocco uscita” di discesa verticale verso l’uscita in direzione di Melide. 

 

“blocco entrata” 

 
Il “blocco d’entrata” del nuovo autosilo è situato nelle immediate vicinanze del nucleo vecchio di 

Morcote. 

Il nuovo accesso al livello 0, comprende un portale d’entrata veicolare ed un’entrata pedonale 

separata, quest’ultima collegata ai due ascensori e al vano scala che porta ai vari piani. Nella zona 

dell’atrio d’entrata si trovano anche i servizi igienici adibiti all’autosilo, composti da un servizio 

uomini, un servizio donne ed un servizio disabili. 
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Salendo la prima rampa i posteggi sono riservati ai disabili (6 posteggi). 

Ai piani superiori (livelli 1, 2 e 3) nel “blocco entrata”, oltre alla rampa di salita, si trovano dei 

posteggi sia a monte che a valle posti lateralmente al vano scala. 

Al livello 4 si accede ai parcheggi riservati all’edificazione residenziale sulla particella no. 951, 

inoltre il vano scala e un ascensore permettono l’accesso al livello 5, dove si trova l’uscita che 

collega l’autosilo alla terrazza panoramica e da lì al sentiero pedonale esistente “Sentèe da la 

Vigna” e ai futuri vigneti e uliveti oggetto dello studio paesaggistico in atto, che renderà anche più 

agevole l’accesso al complesso monumentale. 

 

“blocco centrale” 

 
Il “blocco centrale” oltre a contenere i posteggi, collega i due blocchi laterali ai diversi piani. Al 

centro si trova un vano scale di collegamento dei diversi livelli che serve quale uscita di sicurezza. 

Al livello 2 il vano scala apre su un cunicolo di sicurezza che porta all’esterno dell’edificio. 

 

“blocco uscita” 

 
Il “blocco d’uscita” del nuovo autosilo è situato verso Melide. 

Al livello 0, il blocco comprende un portale d’uscita veicolare e un’uscita pedonale separata dal 

vano scala e dall’ascensore che collegano i diversi piani. 

Inoltre a lato delle uscite viene ricavato uno spazio adibito ai parcheggi riservati alla proprietà del 

mappale no. 768. 

Ai piani superiori (livelli 1, 2 e 3) nel “blocco uscita” oltre alla rampa di discesa, si trovano dei 

posteggi sia a monte che a valle posti lateralmente al vano scala. 

Al livello 4, si situano i parcheggi riservati all’edificazione residenziale prevista sulla particella no. 

951. 
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5. Descrizione tecnica strutturale 

 

Struttura generale 

 Le strutture portanti del nuovo autosilo quali platea di fondazione, pareti perimetrali, pereti 

portanti interne, solette e pilastri centrali verranno realizzati in calcestruzzo armato. 

 Le pareti perimetrali a vista verranno rivestite in pietra. 

 Tutte le strutture interrate verranno adeguatamente impermeabilizzate. 

 Impianto elettrico completo e nel rispetto delle normative vigenti. 

 Impianto con indicazione libero-occupato dei singoli posti auto. 

 Impianto evacuazione CO2 secondo relazione ditta AirCond (impianto di ventilazione). 

 Impianto antincendio tramite rilevatori Sprinkler, secondo la relazione dell’Istituto di Sicurezza. 

 Impianto sanitario per nuovi servizi al livello 0. 

 Impianto ascensori completo e a norma per disabili. 

 Pavimentazione posteggi, vie di circolazione e rampe eseguite in asfalto fuso. 

 

Canalizzazioni 

 

Acque scure 

Le acque di scolo delle autovetture vengono convogliate ai lati dei vari piani e portate in colonna al 

livello 0. 

Al livello 0 esse vengono raccolte e convogliate al dissabbiatore, e quindi al separatori oli per il 

trattamento, ed in seguito immesse nella canalizzazione comunale esistente sulla strada 

cantonale. 

Le acque scure dei nuovi servizi vengono pure allacciate tramite pozzetto alla condotta delle acque 

scure. 

 

 

Acque chiare 

Nelle acque chiare vengono immesse le acque provenienti dai pluviali di raccolta superficiale 

(livello 5) e di drenaggio, le quali verranno collegate alla canalizzazione comunale esistente sulla 

strada cantonale o se possibile immesse direttamente nel lago. 
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6. Offerta di acquisto M Two Solution SA 

Il primo preventivo di massima presentato lo scorso anno e alla base della richiesta di credito 

oggetto del MM 907, indicava una spesa complessiva di fr. 22'000'000.-- per la realizzazione di 

246 posteggi (fr. 21'000'000.- stima costi autosilo + fr. 1'000'000.- indennizzo occupazione 

terreno). 

 

Successivamente, considerato che dal profilo tecnico-geologico è emersa la possibilità di 

realizzare un piano in più, dietro richiesta del Municipio e tenuto conto del nuovo calcolo del 

fabbisogno di posteggi allestito dallo studio d’ingegneria Brugnoli e Gottardi (approvato dal 

Consiglio comunale nell’ambito dell’approvazione della variante di PR durante l’ultima seduta del 

28 marzo 2012), M Two Solution SA ha presentato in data 10 ottobre 2012 un’offerta per l’acquisto 

di 306 posteggi distribuiti su 4 livelli di complessivi fr. 29'324'370, IVA compresa. 

 

Dal profilo formale si tratta di una proposta per l’acquisto di un’unità di proprietà per piani (PPP), 

composta unicamente dai predetti 306 posteggi coperti, dalle relative rampe d’accesso, dai vani e 

dai corpi tecnici e dai servizi. Inoltre, oltre all’edificio dell’autosilo vero e proprio, l’offerta 

comprende tutti i lavori esterni, fra i quali il rivestimento dei muri in pietra naturale “tipo a secco”, la 

realizzazione della terrazza panoramica, i giardini con le piantagioni pregiate richieste dal Cantone, 

tutti i sistemi di sicurezza (in particolar modo antincendio) e di ventilazione, nonché il sistema di 

gestione del traffico interno (impianti di rilevazione e conteggio per posto auto, casse, ecc.). 

 

Bisogna a questo punto osservare che la fase di allestimento del dossier della domanda di 

costruzione, che ha coinvolto i promotori da un lato e il Municipio e le Autorità cantonali dall’altro 

(in particolare Ufficio beni culturali, ufficio natura e paesaggio, sezione protezione aria e acqua e 

suolo) è stata caratterizzata con un accentuarsi di richieste, soprattutto da parte dei competenti 

Uffici cantonali, che hanno inevitabilmente avuto ripercussioni sui costi. 

 

Questa offerta è stata vagliata dal consulente del Comune, ing. Luigi Brenni, il quale ha indicato un 

margine di trattativa collocato in una forchetta oscillante dai 1.5 ai 2 mio di franchi. 

 

Il Municipio ha quindi discusso con i rappresentanti della società promotrice i termini dell’offerta, e, 

dopo trattativa, la stessa è stata ridotta a fr. 27’369'000.--. 
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Successivamente, posto che il Municipio intende proporre al Consiglio comunale l’acquisto di un 

autosilo sì funzionale e perfetto, in termini di realizzazione e sicurezza, ma sempre rispettoso di 

una giusta razionalità, è stato chiesto ai promotori di presentare un’offerta che tenesse conto 

dell’eventuale rinuncia all’esecuzione di determinate opere e all’installazione di particolari impianti 

che il Municipio ha ritenuto inizialmente non indispensabili. Tuttavia tali rinunce, che qui non 

occorre elencare, avrebbero portato ad un risparmio di soli fr. 90'000.--, ragion per cui il Municipio 

ha deciso di soprassedere. In ogni caso quest’ultimo contatto con i promotori ha permesso di 

arrotondare leggermente verso il basso l’offerta d’acquisto, che è stata fissata in fr. 27'300'000.--. 

 

Va inoltre detto che, essendo il predetto importo comprensivo dell’IVA, la stessa potrà essere 

successivamente recuperata almeno nella misura del 50% (di circa fr. 1 mio.). 

 

Inoltre, si deve ricordare che, nel caso in cui il Consiglio Comunale dovesse approvare il presente 

Messaggio municipale e poi di seguito decidere di esercitare il diritto di compera, le spese di fermo 

cantiere e di progettazione finora sostenute andranno in deduzione del prezzo di vendita. 

 

L’importo di fr. 27'369'000 (prima dell’arrotondamento) è così suddiviso: (allegato 4) 

 

Costi costruzione autosilo fr. 25'585'600.-- (IVA compresa) 

Costi secondari fr. 1'783'400.-- (IVA compresa) 

Totale fr. 27'369'000.-- (IVA compresa) 

 

laddove i costi secondari sono composti dall’indennizzo per l’utilizzo del terreno di proprietà della 

M Two Solution SA e da altri indennizzi a terzi. 

 

 

7. Valutazione dell’offerta 

 

Come compiutamente esposto in precedenza, l’offerta pervenuta di complessivi fr. 27'369'000.- (IVA 

compresa) è relativa all’acquisto dell’autosilo con relativi impianti e costruzioni accessorie, composto 

da 306 posti auto ed avente volume complessivo di 36'000 mc. 

 

Ne viene che il costo al mc risulta essere di 760.-- fr./mc mentre che il costo al posto auto di 

89'441.-- fr./parcheggio. 

 

 



 10

 
 
Il costo al mc risulta essere in linea con altre opere simili (autosili interrati), mentre che il costo al 

parcheggio risulta essere leggermente superiore alla media. Ciò è però dovuto al contesto difficile e 

particolare nel quale i promotori dovranno operare, ovverossia praticamente al confine con il nucleo 

storico di Morcote, cosa che ha sensibilmente fatto accrescere le esigenze d’ordine paesaggistico. 

Non si deve infatti dimenticare che nel costo al parcheggio sono compresi i costi per i rivestimenti in 

pietra naturale delle facciate e la realizzazione della terrazza panoramica e relativi giardini con le 

piantagioni pregiate. 

 

Si deve inoltre considerare che i costi dell’autosilo sono plafonati al costo definito nell’atto del diritto 

di compera e che non entrano in considerazione eventuali aumenti di spesa dovuti ad imprevisti. Ciò 

rende questa operazione per il Comune particolarmente sicura dal punto di vista finanziario, 

siccome tutti i rischi sono assunti dai promotori. 

 

Ciò nonostante, facendo un esame comparato con la prima offerta (di massima) pervenuta 

nell’ottobre 2011, malgrado l’aumento dei numeri di posto e le accresciute esigenze di natura 

estetica e funzionale, l’offerta ricevuta risulta essere vantaggiosa rispetto alla precedente. 

 

Infatti l’offerta 2011 prevedeva 246 posti auto e una volumetria di 31'000 mc. Se si considera che 

l’offerta pervenuta a suo tempo di fr. 22'000'000.- non era comprensiva dei costi per la sistemazione 

esterna, aggiungendo tale posta, il costo al mc che ne derivava era di 777.-- fr./mc e il costo al posto 

auto di 97'960.-- fr./parcheggio. 

 

Ne viene che l’aumento dei parcheggi richiesti e le accresciute esigenze di natura estetica e 

funzionale sono state compensate da un risparmio generale che ha permesso di ottimizzare le 

risorse e che ha fatto diminuire di 17.-- franchi il costo al mc e di 8'519.-- franchi il costo al 

parcheggio. 

 

Alla luce di queste considerazioni il Municipio valuta positivamente l’offerta pervenuta (nel frattempo 

arrotondata a fr. 27'300'000.--) e giudicandola sostenibile, ritiene di potervi dar seguito proponendo 

al Consiglio comunale di sottoscrivere il diritto di compera nei termini che verranno presentati in 

appresso. 
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8. Diritto di compera e regolamento d’amministrazione d’uso 

 

Nel frattempo l’avv. Giacomo Talleri ha preparato il progetto d’istromento per la costituzione di un 

diritto di compera immobiliare sulla PPP no. 22 (allegato 5) i cui punti principali possono essere 

così riassunti: 

 

 Valore diritto di compera: fr. 4'500'000.--. 

 Durata diritto di compera: 30 giugno 2015. 

 L’importo di fr. 4'500'000.-- sarà computato nel prezzo finale di acquisto e varrà come acconto, 

nel caso di esercizio del diritto di compera, mentre in caso di mancato esercizio sarà 

definitivamente acquisito dalla venditrice a titolo di caparra. 

 Il diritto di compera potrà essere ceduto unicamente alla società Autosili Comunali di Morcote 

SA. 

 

Inoltre la parte venditrice, prima della sottoscrizione del diritto di compera da parte del Municipio, 

dovrà garantire tramite una polizza assicurativa, che l’importo dell’acconto versato dal Comune, 

nel caso i cui la società promotrice dovesse fallire o non dovesse realizzare l’opera, sarà 

interamente restituito. 

 

Si osserva che la PPP è costituita in via provvisoria, non essendo ancora edificata e che il progetto 

di regolamento d’uso prevede che i costi di amministrazione, gestione, manutenzione e rinnovo 

delle altre PPP (condominio “Laguna d’oro”) non saranno in nessun caso posti a carico della PPP 

22 e quindi del Comune. 

 

Per quanto riguarda il fondo base si osserva che con il Cantone è stato raggiunto un accordo 

espropriativo concernente la part. no. 715 RFD Morcote che sarà raggruppata con la part. no. 951 

RFD Morcote. Appena ratificato l’accordo dal Tribunale d’espropriazione, sarà possibile eseguire il 

raggruppamento e di conseguenza definire la quota di millesimi della PPP no. 22. Ragione per cui 

nel presente messaggio non abbiamo ancora potuto indicare la cifra esatta. 
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9. Proposta di acquisto proprietà da parte del Comune 

 

Il Municipio, così come richiesto da questo Consiglio Comunale, ha pure valutato la fattibilità di 

acquistare l’intera operazione immobiliare per cercare di limitare l’impatto architettonico che la 

prevista edificazione avrà su questo comparto di territorio. A tal proposito sono state prese in 

considerazione 2 varianti (allegato 6). 

 

Variante 1 (acquisto autosilo come da offerta pervenuta e successivo acquisto delle restanti PPP) 

 

Acquisto altre PPP  fr. 13'500'000.-- 

Acquisto autosilo  fr. 27'369'000.-- 

Totale    fr. 40'869'000.-- 

 
Con questa variante l’autosilo verrebbe costruito dalla M Two Solution SA e venduto al Comune 

come esposto in precedenza, con l’aggiunta che il Comune, con lo scopo di evitarne l’edificazione, 

diverrebbe successivamente proprietario delle restanti PPP costituenti le future palazzine. 

Il Comune disporrebbe, una volta acquistato il tutto, della soletta dell’autosilo che andrebbe 

destinata ad un nuovo utilizzo. 

Il Municipio ha fatto allestire una perizia interna per calcolare la somma che si potrebbe ricavare 

dalla vendita di questa superficie. Partendo dal presupposto che volendo mettere a disposizione di 

terzi detta superficie, la stessa dovrà presentare dei vincoli per impedire la realizzazione di 

ingombri simili a quelli attuali, dalla perizia è emerso che i costi rimanenti a carico del Comune 

sono compresi in una forchetta che varia dai 3 ai 6.5 milioni. Questo importo è valutato come 

eccessivo dal Municipio, motivo per cui non ritiene proponibile l’operazione immobiliare. 

 
Di seguito una tabella con il riepilogo dei costi: 
 

Variante Indice di sfruttamento 
attuale

Riduzione 25% Riduzione 50%

Acquisto diritti altre PPP 13'500'000.00 13'500'000.00 13'500'000.00

./. Costi di scavo già eseguiti 3'467'903.00 3'467'903.00 3'467'903.00

./. Vendita terreno 7'000'000.00 5'250'000.00 3'500'000.00

Totale vendita 10'467'903.00 8'717'903.00 6'967'903.00

Costo di vendita al m2 
(5’321 m2) 1’967.30 1’638.40 1’309.50

Rimanenza a carico del 
Comune 3'032'097.00 4'782'097.00 6'532'097.00

 
Tenuto conto di queste cifre il Municipio è dell’avviso che questa soluzione non è praticabile in 

quanto troppo onerosa. 
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Tuttavia dal punto di vista formale, se dovessero essere nel frattempo reperite le necessarie 

risorse finanziarie, considerato che si andrebbe ad acquistare le singole PPP, questa variante 

potrebbe ancora essere attuata in futuro, ammesso e concesso che la società promotrice sia 

disposta a mantenere la propria offerta. 

 
 
Variante 2 (acquisto mappale no. 951) 

 

Con questa variante si acquisterebbe direttamente la proprietà interessata per fr. 14'500’000.--. Il 

Comune dovrebbe aprire la fase per la messa a pubblico concorso dell’intera opera dell’autosilo, 

cosa che comporterebbe il posticipo, di almeno un anno, della costruzione dell’autosilo, con 

l’aggiunta dei relativi costi. Inoltre non è escluso che la procedura di pubblico concorso sia 

soggetta a eventuali ricorsi degli offerenti non aggiudicatari, cosa che farebbe notevolmente 

aumentare i tempi di realizzazione. 

 

Ammesso e concesso che con l’apertura di un pubblico concorso si potrebbe risparmiare 1 milione 

di franchi sulla realizzazione dell’autosilo, ritenute valide, anche per questa variante, le 

considerazioni fatte per la precedente, l’onere a carico del Comune sarebbe pure comunque 

elevato e si situerebbe in una forchetta che va dai 3 ai 6.5 milioni. 

Per questo motivo anche questa variante è stata accantonata da parte del Municipio. 

 

Variante 
Indice di 

sfruttamento 
attuale

Riduzione 25% Riduzione 50%

Acquisto terreno 14'500'000.00 14'500'000.00 14'500'000.00

./. Costi di scavo già eseguiti 3'467'903.00 3'467'903.00 3'467'903.00

./. Vendita terreno 7'000'000.00 5'250'000.00 3'500'000.00

Totale vendita 10'467'903.00 8'717'903.00 6'967'903.00

Costo di vendita al m2 
(5’321 m2) 1’967.30 1’638.40 1’309.50

Rimanenza a carico del 
Comune 4'032'097.00 5'782'097.00 7'532'097.00

Deduzione risparmio 
concorso pubblico (1 mio)

3'032'097.00 4'782'097.00 6'532'097.00
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10. Esercizio diritto di compera 

 

Come accennato in precedenza il diritto di compera scade il 30 giugno 2015. Entro questo termine 

il Consiglio Comunale dovrà pronunciarsi nuovamente per decidere se acquistare o meno 

l’autosilo. Qualora il Legislativo decidesse di non esercitare il diritto di compera, l’autosilo 

resterebbe di proprietà della M Two Solution SA e la caparra di fr. 4'500'000.-- versata dal Comune 

andrebbe persa. 

 
Per contro, in caso di esercizio, la caparra e le spese di fermo cantiere sostenute fino ad ora 

saranno conteggiate quale acconto. 

 
 
11. Edificazione sul terreno portale d’entrata 

 

Durante l’esame della variante di PR da parte dell’Autorità cantonale, sono emerse perplessità 

sugli indirizzi suggeriti dall’arch. Edy Quaglia circa la prospettata edificazione sul portale d’entrata. 

Il Consiglio di Stato, ponendo i necessari correttivi in sede di approvazione della variante di PR, 

impedisce in diritto la realizzazione di quanto ipotizzato e il progetto Quaglia (che lo si ricordi, non 

era comunque oggetto della domanda di costruzione per l’autosilo) dev’essere di fatto 

abbandonato. 

 

Il Municipio ha già a tal proposito preso contatto con i proprietari della part. 713 RFD di Morcote 

per definire una nuova edificazione su tale particella che tenga conto dei disposti sanciti 

dall’Autorità cantonale. 

 
 

12. Conseguenze finanziarie 

 

Il Municipio ha dato mandato alla società BDO Fidirevisa SA di completare con i nuovi dati il 

business plan relativo all’autosilo di Garavello dal quale emerge come l’opera è sostenibile sia in 

termini di investimento sia per quanto riguarda i costi di gestione. 

 

Con l’approvazione di questo messaggio municipale il credito sarà stanziato a nome del Comune 

di Morcote. Prima dell’esercizio del diritto di compera bisognerà decidere se cedere l’impianto alla 

Autosili Comunali di Morcote SA, che si occuperebbe in questo caso della gestione dell’autosilo, 

divenendone proprietaria. 
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Il Municipio sarebbe propenso di adottare questa possibilità, che permetterebbe di ammortizzare il 

manufatto a dei tassi minori rispetto a quanto prevede la Legge organica comunale (minimo del 

6% e massimo del 15%). Questa valutazione sarà tuttavia oggetto dell’eventuale Messaggio che il 

Municipio licenzierà per chiedere il credito per esercitare il diritto di compera. 

 

 

 

 

* * * 
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Ritenuto in conclusione come con la richiesta di credito in rassegna si intenda compiere un nuovo 

importante e decisivo passo verso la realizzazione del piano viario di Morcote, restando a 

disposizione per ogni ulteriore informazione che vi necessitasse in sede d’esame, vi invitiamo a 

voler 

 
risolvere: 

 
1. E’ concesso un credito straordinario di fr. 4'500'000.-- per la sottoscrizione di un diritto 

di compera immobiliare della PPP no. 22, quota di valore di .../ millesimi di comproprietà 

del fondo base part. no. 951 (Autosilo di Garavello). 

 
2. È approvato il progetto di istromento per la costituzione di un diritto di compera 

immobiliare avente per oggetto il foglio PPP 22, quota di valore di …/ millesimi di 

comproprietà del fondo base part. no. 951 (Autosilo di Garavello). Il Municipio è 

autorizzato a sottoscrivere il relativo istromento. 

 
3. Il credito sarà iscritto nel conto investimenti del Comune. 

 
4. Il diritto di compera è cedibile unicamente alla società Autosili Comunali di Morcote SA, 

previa approvazione da parte del Consiglio Comunale. 

 
5. Il credito decade se non utilizzato entro il 31.12.2015. 
 
 

PER IL MUNICIPIO 
 
 

Il Sindaco Il Segretario 
 
 

Nicola Brivio Luca Cavadini 
 
 
Allegati: 1 Conferma Uff. lavori sussidiati e appalti costruzione non soggetta a LCPubb. 
 2 Consiglio di Stato conferma sussidiamento. 
 3 Consiglio di Stato approvazione variante di PR. 
 4 Offerta d’acquisto. 
 5 Progetto d’istromento per la costituzione del diritto di compera immobiliare. 
 6 Offerta di vendita proprietà con diritto di compera. 
 7 Piani dell’autosilo. 
 
Per esame e rapporto 
 

Gestione Legislazione e 
petizioni 

 

• 

 

• 
 
Approvato con risoluzione municipale no. 501 del 24 ottobre 2012. 
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./. 

Nel nome del Signore. --------------------------------------------------------------  

L’anno duemiladodici, questo giorno di … , … del mese di novembre, in 

Lugano, Cantone Ticino, Svizzera. -------------------------------------------------  

-------------------------------------------------------- Lugano, … novembre 2012  

Avanti a me notaio avv. Giacomo Talleri, con residenza notarile in Lugano, 

sono personalmente comparse le seguenti persone: -----------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

FRIGERIO Massimo, di Floriano, da Morbio Inferiore in Silvaplana (GR), 

coniugato, sesso maschile, legittimatosi con la carta d’identità n. C23540 

emessa a Coira, Svizzera, in corso di validità, persona a me nota, a 

rappresentare, quale vice-presidente del Consiglio di amministrazione, con 

firma individuale, la spettabile M Two Solution SA, via Maraini 15A, 6963 

Lugano (Pregassona) (CH-514.3.007.736-6; IDI CHE-108.359.830); ----------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

---------------------------------------------------- quale concedente e venditrice; 

 --------------------------------------------------------------------------------------  

Comune di Morcote, Riva da Sant Antoni, 6922 Morcote, rappresentato dal 

Municipio e per esso dall’On. Sindaco signor BRIVIO Nicola Matteo Amilcare, 

fu Riccardo, 29.4.1973, da Lugano in Morcote, celibe, sesso maschile, 

legittimatosi con la carta d’identità svizzera n. E1248802, emessa a 

Bellinzona, Svizzera, in corso di validità, persona a me nota e dal Segretario 

comunale signor CAVADINI Luca Remo, di Gianni, 26.1.1971, da Onsernone in 

Ponte Capriasca, coniugato, sesso maschile, legittimatosi con la carta di 

identità svizzera n. C6177117, emessa a Bellinzona, Svizzera, in corso di 

validità, persona a me nota; in virtù delle facoltà di rappresentanza concesse 

dalla legge organica comunale (LOC), dal regolamento comunale e come da 

verbale del Consiglio comunale del 19.12.2012, autorizzante il Municipio ad 

acquistare le proprietà immobiliari e risoluzione municipale n. 501 del 24 

ottobre 2012, delegante l’On. Sindaco ed il Segretario comunale a comparire 

all’atto pubblico, prodotti con l’istanza di iscrizione a Registro fondiario; -------  

 -------------------------------------------------- quale beneficiario ed acquirente;  
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./. 

 --------------------------------------------------------------------------------------  

i quali hanno chiesto a me notaio di voler far constare per pubblico istromento 

il seguente atto di ------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

 --------- COSTITUZIONE DI DIRITTO DI COMPERA IMMOBILIARE -------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

1.  M Two Solution SA, come sopra rappresentata, dichiara di costituire e 

concede, in favore del Comune di Morcote, come sopra rappresentato, 

che dichiara di accettare ed acquista, quale beneficiario e futuro 

acquirente, un diritto di compera immobiliare, secondo gli artt. 216a e 

216b CO, non frazionabile, né esercitabile parzialmente, ma cedibile 

unicamente alla spett. Autosili Comunali di Morcote SA, Morcote (CH-

501.3.012.361-4; IDI: CHE-114.736.065) sul seguente immobile, di 

proprietà esclusiva della concedente, sito nel territorio del Comune di 

Morcote: ---------------------------------------------------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

1.1. Fol. PPP n. 22 (ventidue), quota di valore di 10/1000 (dieci millesimi) 

di comproprietà del fondo-base part. n. 951 (novecentocinquantuno) 

RFD Morcote, con diritto esclusivo sull’autorimessa n. 2 composta da: ---  

a. autorimessa, posteggi biciclette, 3 (tre) servizi, deposito, casse, 73 

(settantatre) posteggi, dal n. 1 (uno) al n. 73 (settantatre), rampa + 

parte ai livelli -01, -02, -03, al livello -04; ----------------------------------  

b. autorimessa, 76 (settantasei) posteggi, dal n. 74 (settantaquattro) al n. 

149 (centoquarantanove), rampa + parte ai livelli -01, -02, -04, al 

livello -03; --------------------------------------------------------------------  

c. autorimessa, 76 (settantasei) posteggi, dal n. 150 (centocinquanta) al n. 

225 (duecentoventicinque), rampa + parte ai livelli -01, -03, -04, al 

livello -02; --------------------------------------------------------------------  
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./. 

d. autorimessa, silenziatori, 76 (settantasei) posteggi, dal n. 226 

(duecentoventisei) al n. 301 (trecentouno), rampe + parte ai livelli -02, 

-03, -04, al livello -01; -------------------------------------------------------  

 e meglio come al piano di ripartizione, noto alle parti ed allegato, in 

estratto al presente atto quale inserto A., parti colorate in giallo. -------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

1.2. Al beneficiario ed acquirente viene altresì concesso l’utilizzo delle parti 

comuni, non concesse in uso riservato, e meglio quelle descritte nel 

piano di ripartizione (lift, scale) e colorate in azzurro nell’inserto A. -----  

 In conformità al piano di assegnazione delle parti comuni, allegato n. … 

al Regolamento d’amministrazione d’uso (comproprietà ordinaria) (d.g. 

28232/11.12.2007), le scale ed il lift ai livelli -04, -03, -02 e -01, 

costituiscono parte comune, non assegnata in uso riservato. -------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

2. Il beneficiario ed acquirente dichiara di conoscere ed accettare l’atto 

costitutivo della proprietà per piani, il piano di ripartizione, il piano di 

assegnazione delle parti comuni e la tabella dei millesimi. Esso conosce 

e si impegna altresì a rispettare il Regolamento d’amministrazione e 

d’uso della PPP (d.g. 28230/11.12.2007) così come quello 

d’amministrazione e d’uso della comproprietà ordinaria (d.g. 

28232/11.12.2007) e successive loro modifiche, segnatamente in ordine 

alla sopportazione delle spese di amministrazione e comuni. --------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

2.1. Il beneficiario ed acquirente prende atto della menzione di costituzione 

della PPP prima della costruzione (d.g. 28231/11.12.2007) e che quindi, 

in sede di iscrizione definitiva della PPP, il piano di ripartizione, il piano 

di assegnazione delle parti comuni, come pure la tabella dei millesimi 

potrebbero subire dei cambiamenti, che verranno votati e deliberati nelle 

maggioranze previste dalla legge e dal regolamento.  ---------------------   

 La concedente e proprietaria mantiene il diritto di decidere 

autonomamente, senza coinvolgere il beneficiario, ogni modifica sulle 
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./. 

altre PPP, ancora in suo possesso e che non siano quella oggetto del 

presente atto, come pure ogni modifica relativa agli spazi comuni, non 

ancora assegnati, che non siano quelli assegnati alla PPP oggetto del 

presente atto. In ogni caso, il consenso del beneficiario, qualora 

richiesto dal Registro fondiario, si da come già sin d’ora concesso in 

questa sede. ------------------------------------------------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

2.2. In virtù della soppressione del diritto di prelazione legale della 

comproprietà ordinaria fra condomini e/o fra comproprietari, annotato a 

RFD (d.g. 28233/11.12.2007) dell’assenza di altro diritto di prelazione o 

di opposizione nel Regolamento d’amministrazione e d’uso della PPP 

(d.g. 28230/11.12.2007, §. 38), non risulta necessario recuperare il 

consenso degli altri comproprietari ai fini dell’annotazione e successivo 

esercizio del presente diritto di compera. -----------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

3. L’immobile viene ceduto nello stato di fatto e di diritto in cui oggi si 

trova e non altrimenti, ossia con tutte le servitù, menzioni, annotazioni e 

osservazioni risultanti a Registro fondiario, di cui l’estratto viene esibito 

ai comparenti dal notaio rogante, dispensato da ulteriori indagini al 

riguardo, in particolare libero da ogni aggravio ipotecario, siccome 

precedentemente svincolato dal pegno collettivo, costituito dalla cartella 

ipotecaria al portatore di nominali Fr. 19'000'000.00 (diciannove 

millioni), in I. (primo) rango con diritto di subingresso, interesse 10% 

(dieci per cento) (d.g. 10952/11.05.2009). --------------------------------    

 --------------------------------------------------------------------------------------  

4. In considerazione del fatto che l'immobile deve ancora essere costruito, 

la concedente e venditrice si impegna a costruire e consegnare il bene 

conformemente alla relazione tecnica, che viene allegata al presente 

atto quale inserto B., quale parte integrante del presente contratto. ----  

 --------------------------------------------------------------------------------------  
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./. 

5.  Il prezzo di vendita è convenuto a corpo (e non a misura) in complessivi 

Fr. 27'300'000.- (ventisettemilionitrecentomila), pagabili e soluti 

come segue: ------------------------------------------------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

5.1. Fr. 4'500'000.- (quattromilionicinquecentomila) sono già stati versati dal 

beneficiario ed acquirente sul conto-clienti del notaio rogante, non 

fruttiferi di interessi e verranno da questo pagati alla concedente e 

venditrice, sul conto da essa indicato, al momento dell’annotazione del 

diritto di compera nel Registro fondiario. -----------------------------------  

 Il predetto importo verrà computato nel prezzo e quindi vale quale 

acconto, in caso di esercizio del diritto di compera, mentre in caso di 

mancato esercizio resterà definitivamente acquisito alla venditrice, a 

titolo di caparra, ragione per cui il notaio rogante potrà accreditarglielo, 

non appena ricevuta conferma dell’annotazione del diritto di compera da 

parte del Registro fondiario. -------------------------------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

5.2. Fr. 22'800'000.- (ventiduemilioniottocentomila) a saldo del prezzo di 

vendita, verranno versati dal beneficiario ed acquirente sul conto-clienti 

del notaio rogante al momento della dichiarazione di esercizio del diritto 

di compera e riversati alla venditrice, sul conto da quest’ultima indicato, 

nei modi e nei tempi, che verranno successivamente pattuiti tra le parti. 

Sull’importo dovuto alla venditrice quale saldo verrà trattenuta la 

somma necessaria a far fronte al pagamento dell'imposta sugli utili 

immobiliari. Il saldo residuo sarà accreditato alla venditrice ad opera del 

notaio rogante, come sopra indicato. ---------------------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

5.3. In caso di esercizio del diritto di compera, dal predetto importo Fr. 

22'800'000.- (ventiduemilioniottocentomila), verranno inoltre dedotti gli 

importi per complessivi Fr. 340'000.00 (trecentoquarantamila) già 

versati dal Comune di Morcote alla concedente e venditrice a titolo di 

indennizzo di fermo cantiere, che conformemente a precedenti accordi 
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presi, sono da considerare eseguiti a titolo di acconto in caso di esercizio 

del diritto di compera. --------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

6.  La concedente ha già fornito al Comune di Morcote una garanzia 

assicurativa, fornita dalla spettabile AXA Winterthur, per complessivi Fr. 

2'500'000.00 (duemilionicinquecentomila) ed una cartella ipotecaria per 

complessivi Fr. 2'000'000.00 (duemilioni), gravante in primo rango la 

PPP n. 22 (ventidue), garanzie atte a garantire l'importo versato di Fr. 

4'500'000.00 (quattromilionicinquecentomila).  ----------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------   

7. La venditrice – quale imprenditore totale – risponde verso l’acquirente, 

in applicazione delle norme SIA 118 sul contratto d’appalto, affinché 

l’opera sia priva di difetti.---------------------------------------------------- 

La venditrice risponde dunque per tutti i lavori effettuati nell’opera, 

comprese le prestazioni d’architetto, degli ingegneri e degli imprenditori 

(artigiani) conformemente alla responsabilità in materia di contratto 

d’appalto.---------------------------------------------------------------------- 

La venditrice e l’acquirente sono quindi a conoscenza, perché li hanno 

espressamente letti, degli articoli da 165 a 182, in particolare degli artt. 

169 e 181 della norma SIA 118, norma a cui le parti hanno sottoposto la 

responsabilità della venditrice per eventuali difetti.------------------------ 

Le parti danno inoltre atto che il periodo di garanzia inizia a decorrere 

dal giorno del collaudo dell’opera o di parte di essa.----------------------- 

 --------------------------------------------------------------------------------------  

8.  La concedente e venditrice assumerà tutte le necessarie assicurazioni 

durante la fase della costruzione e con la consegna dell’opera gli obblighi 

assicurativi passeranno al beneficiario e acquirente, salvo la ripresa per 

quota della polizza assicurativa per l’intera PPP. --------------------------- 

--------------------------------------------------------------------------------------- 

9. Il trapasso della proprietà e l'immissione in possesso avvengono con 

l'iscrizione a Registro fondiario dell'esercizio del diritto di compera. ------  
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 Da quel momento gli utili, i rischi, nonché tutte le spese, pubblici tributi, 

contributi di miglioria, imposte e quant'altro afferenti i beni qui venduti, 

verranno assunti dall’acquirente. --------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

10.  Il presente diritto di compera inizia con l’annotazione a Registro 

fondiario e durerà sino al 30 (trenta) giugno 2015 

(duemilaquindici). ---------------------------------------------------------  

 Qualora non fosse esercitato entro tale data, tramite dichiarazione 

scritta del beneficiario, da far tempestivamente pervenire al notaio 

rogante, preceduta dal versamento del saldo di cui al patto n. 5.2., 

decadrà automaticamente e lo stesso dovrà farlo cancellare a sue spese.  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

11. L'immobile dovrà essere consegnato al beneficiario ed acquirente entro il 

30 (trenta) giugno 2015 (duemilaquindici). In deroga al predetto punto 

10., nel caso in cui la concedente e venditrice dovesse essere in ritardo 

con la consegna del bene, il presente diritto di compera sarà prorogato 

fino alla successiva data pattuita per la consegna, escluso a tale 

riguardo ogni possibile pregiudizio per l’ente pubblico. In caso di 

ulteriore ritardo, l’atto di diritto di compera sarà nuovamente prorogato 

fino all’effettiva consegna del bene compravenduto. Le parti prendono 

atto che il notaio rogante le ha avvertite circa la necessità di stipulare la 

proroga del presente diritto di compera nella medesima forma autentica, 

valida per la sua costituzione e, conseguentemente, si impegnano a 

comunicare tempestivamente al notaio rogante tale necessità di 

proroga, con un termine di preavviso di almeno 3 (tre) mesi, rispetto 

alla scadenza del diritto. Esse verranno di conseguenza riconvocate per 

la stipula della proroga. ------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

12. In caso di ritardo con la consegna dell'immobile, ovverosia dopo il 30 

(trenta) giugno 2015 (duemilaquindici), la concedente e venditrice 

riconoscerà al beneficiario ed acquirente una penale di Fr. 20'000.00 
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(ventimila) al mese fino ai primi tre mesi di ritardo, di Fr. 30'000.00 

(trentamila) al mese per i successivi tre mesi di ritardo e di Fr. 

50'000.00 (cinquantamila) al mese in caso di ritardo superiore ai sei 

mesi. Questi importi potranno essere dedotti dal saldo dovuto dal 

beneficiario alla concedente, conformemente al patto n. 5.2. qui sopra e 

conseguentemente trattenuti dal notaio rogante, se già corrisposti dal 

beneficiario, ed a questi riversati. -------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

13.  Per tutta la durata del diritto di compera la concedente si impegna a non 

compiere alcun atto di disposizione, di costituzione di oneri, servitù, 

pegni immobiliari e quant'altro, oltre a quelli già iscritti, a carico del 

succitato fondo, se non con l'esplicito consenso del beneficiario. ----------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

14. In caso di contestazioni inerenti la costruzione dell'opera che si 

verificassero sia durante l'edificazione, sia alla consegna che 

successivamente, le stesse saranno risolte in via definitiva mediante 

arbitrato secondo il Regolamento Svizzero d'Arbitrato Internazionale 

dell'Istituzione Arbitrale delle Camere di Commercio Svizzere in vigore 

dalla data in cui la richiesta di arbitrato è depositata secondo il suddetto 

regolamento. Il numero di arbitri sarà di 3 (tre). Ogni parte designerà 

un arbitro di formazione tecnica di sua scelta, i quali designeranno il 

terzo arbitro presidente di formazione giuridica. La sede dell'arbitrato è 

Lugano. Il procedimento arbitrale si svolge in lingua italiana. Quale 

diritto materiale verrà applicato unicamente il diritto svizzero. ------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

15.  Le parti comparenti incaricano congiuntamente il notaio rogante 

dell'annotazione a Registro fondiario del presente diritto di compera, 

nonché dell'iscrizione del trapasso di proprietà all'esercizio dello stesso, 

come pure della cancellazione in caso di mancato esercizio e di ogni 

altra operazione relativa all'attuazione del presente contratto, nei 

termini riferiti nel presente atto. --------------------------------------------  
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 --------------------------------------------------------------------------------------  

16.  La concedente dichiara, sotto forma di autocertificazione, che il fondo 

compravenduto non costituisce parte integrante di un’azienda agricola, 

non è affittato a terzi per scopi agricoli e non è adibito per lo 

svolgimento di attività agricola, ai sensi della LDFR. -----------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

17. Per le spese vale quanto segue: ---------------------------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

17.1. Le spese e gli onorari notarili, la tassa di trapasso immobiliare, la tassa 

per l’annotazione del diritto di compera, la tassa di bollo notarile, come 

pure ogni altra spesa di aggiornamento e decisione, sono a carico 

esclusivamente del beneficiario ed acquirente. -----------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

17.2. La tassa sugli utili immobiliari (TUI), qualora dovuta, è a carico 

esclusivamente della concedente e venditrice, alla quale io notaio ho 

consegnato il formulario per la dichiarazione e le relative istruzioni in 

conformità dell’art. 215 cpv. 4 LT, che si impegna ad inoltrare nei 

termini di legge. A garanzia del pagamento della tassa il notaio rogante 

è autorizzato a trattenere la somma di Fr……(….) dal saldo dovuto alla 

venditrice, sino al comprovato pagamento della tassa o alla sua 

esenzione. --------------------------------------------------------------------  

  --------------------------------------------------------------------------------  

17.3. Ai fini dell’iscrizione del trapasso di proprietà a Registro fondiario, della 

tassa di bollo dell’archivio notarile e degli onorari notarili, fa stato il 

prezzo espresso nell’atto. ----------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

18.  Le parti danno atto che il notaio le ha avvertite, secondo gli art. 215 e 

254 LT: -----------------------------------------------------------------------  

a) dell'obbligo loro incombente di indicare nell'atto il prezzo effettivamente 

pattuito e pagato; ed esse confermano che quello di cui al superiore 

punto 3. è il vero e reale valore della presente contrattazione; -----------  
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./. 

b) delle conseguenze civili, amministrative e penali connesse con 

l'eventuale violazione del predetto obbligo, segnatamente in base alla 

normativa di cui all'art. 253 CP; ---------------------------------------------  

c) dell'obbligo a carico dell’alienante di pagare l'imposta sugli utili 

immobiliari, ove ne siano dati gli estremi in questa transazione; ---------  

d) dell'obbligo, pure a carico dell’alienante, di notificare il presente 

contratto all'autorità di tassazione entro trenta giorni dall'iscrizione a 

Registro fondiario, per il che il notaio le ha rimesso il relativo formulario 

ufficiale; ----------------------------------------------------------------------  

e) della sussistenza sul bene compravenduto, a garanzia dell'imposta di cui 

ad c) e d), di un'ipoteca legale valida senza iscrizione a Registro 

fondiario e di rango prevalente ad ogni altro pegno immobiliare; ---------  

f) dell'estensione di tale garanzia, giusta l'art. 183 LAC, pure al pagamento 

dei crediti del Cantone e dei Comuni per le imposte anche non scadute 

che hanno una relazione particolare con l'immobile, nonché dei crediti 

consortili per contributi di miglioramento del suolo, raggruppamenti, 

ecc.; ---------------------------------------------------------------------------  

g) della loro responsabilità fino a concorrenza del 3% (tre per cento) del 

prezzo di acquisto per le imposte dovute da un commerciante o da un 

mediatore senza domicilio fiscale in Svizzera per l'attività mediatrice 

prestata al compratore o al venditore; --------------------------------------  

h) dell'obbligo per il contribuente domiciliato all'estero di costituire 

domicilio fiscale nel Cantone Ticino; ----------------------------------------  

i) della necessità dell'ottenimento di un nullaosta da parte dell'autorità 

tributaria (Ufficio esazione e condoni), rispettivamente del pagamento 

della garanzia dell'imposta federale diretta dovuta dalla venditrice 

residente o domiciliato all'estero. -------------------------------------------  

 Con la firma del presente i comparenti dichiarano di aver sentito e 

compreso quanto sopra e l’alienante di aver ricevuto il formulario di cui 

ad d). -------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  
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./. 

19. Del presente atto verranno rilasciate le rituali copie autentiche, di cui 

quella per le parti ad avvenuta annotazione del diritto di compera nel 

Registro fondiario. Le parti dichiarano di eleggere domicilio presso il 

sottoscritto notaio per le notifiche del Registro fondiario. ------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

Di quanto sopra mi dichiaro rogato io notaio, non avendo motivo di dubitare 

della piena capacità civile, di disporre e di contrarre dei comparenti, da me 

resi edotti delle leggi applicabili al presente atto. --------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

Fatto, letto e pubblicato, alla continua e contemporanea presenza delle parti e 

di me notaio, mediante lettura ad alta e chiara voce ad opera di me notaio, 

comparenti, che con me si firmano nel mio studio di via Bossi 10 (dieci) al I. 

(primo) piano. ----------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------  

 



morcote3
Font monospazio
Allegato 6















rampa

S
EZ

. T
R

AS
VE

RS
AL

E 
 1

SEZ. LONGITUDINALE  1

S
EZ

. T
R

AS
VE

RS
AL

E 
 2

Legenda:

NUOVO  PROGETTO AUTOSILO

PROGETTO APPROVATO
RESIDENZE  al mapp. 951

+276 .80 +280.25

+274.20
+278 .30

+278.50

+274.15

S
EZ

. T
R

AS
VE

RS
AL

E 
 3

S
EZ

. T
R

AS
VE

RS
AL

E 
 4

S
EZ

. T
R

AS
VE

RS
AL

E 
 5

S
EZ

. T
R

AS
VE

RS
AL

E 
 6

S T R A D A

STABILE  e MURI  DA DEMOLIRE

Vigna

Sasso del Gobbo
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Studio architettura G. & F. Milesi
Via Ginnasio 4 - 6982 - Agno

Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto

Istante

1:200

DATA DIS. MODIFICA 3

Livello 0  entrata-uscita

Nuov o Autosilo comunale  di Morcote
mapp ali no.  712 - 713 - 715 - 951

726

123.5 x 44.5

1 : 1000

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Maggio  2012
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Studio architettura G. & F. Milesi
Via Ginnasio 4 - 6982 - Agno

Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto

Istante

1:200

DATA DIS. MODIFICA

4

Livello 1

Nuovo Autosilo comunale  di Morcote
mappali no.  712 - 713 - 715 - 951
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Legenda:

NUOVO  PROGETTO AUTOSILO

PROGETTO APPROVATO
RESIDENZE  al mapp. 951

STABILE  DA DEMOLIRE

Vigna

Sasso del Gobbo

1 : 1000

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Maggio  2012

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria
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Legenda:

NUOVO  PROGETTO AUTOSILO

PROGETTO APPROVATO
RESIDENZE  al mapp. 951

STABILE e MURI DA DEMOLIRE

+285.17

Vigna

Sasso del Gobbo

Progettista

Studio architettura Gabriele & Fabio Milesi Arch. SIA - OTIA/Master in Arch.
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Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto

Istante

1:200

DATA DIS. MODIFICA 5

Livello 2

Nuovo Autosilo comunale  di Morcote
mappali no.  712 - 713 - 715 - 951

726

123.5 x 44.5

1 : 1000

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Maggio  2012

EDIFICAZIONE
PREVISTA  A  P. R.

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria
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Legenda:
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RESIDENZE  al mapp. 951
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Sasso del Gobbo

Progettista

Studio architettura Gabriele & Fabio Milesi Arch. SIA - OTIA/Master in Arch.
Via ginnasio 4 - 6982 Agno - tel. 091/605.11.27- fax. 091/605.43.25- Email: info@studiomilesi.ch

Studio architettura G. & F. Milesi
Via Ginnasio 4 - 6982 - Agno

Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto

Istante

1:200

DATA DIS. MODIFICA

6

Livello 3

Nuovo Autosilo comunale  di Morcote
mappali no.  712 - 713 - 715 - 951

726

123.5 x 44.5

1 : 1000

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

STABILE e MURI DA DEMOLIRE

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Maggio  2012

EDIFICAZIONE
PREVISTA   A  P. R.

BOSCO

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria
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Legenda:

NUOVO  PROGETTO AUTOSILO
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Sasso del Gobbo
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Studio architettura Gabriele & Fabio Milesi Arch. SIA - OTIA/Master in Arch.
Via ginnasio 4 - 6982 Agno - tel. 091/605.11.27- fax. 091/605.43.25- Email: info@studiomilesi.ch

Studio architettura G. & F. Milesi
Via Ginnasio 4 - 6982 - Agno

Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto
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1:200

DATA DIS. MODIFICA

8

Livello 5

Nuov o Autosilo comunale  di Morcote
mapp ali no.  712 - 713 - 715 - 951

726

123.5 x 44.5

1 : 1000

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

Maggio  2012

EDIFICAZIONE
PREVISTA   A  P. R.

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria
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Dimensioni
Tavola

Scala
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Piano

Numero
Progetto

Oggetto
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1:200

DATA DIS. MODIFICA

14

Sezione longitudinale

Nuov o Autosilo comunale  di Morcote
mapp ali no.  712 - 713 - 715 - 951

726

Maggio  2012

123.5 x 44.5

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona
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EDIFICAZIONE
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Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto

Istante

1:200

DATA DIS. MODIFICA 11

Sezioni trasversali 1 e 2

Nuovo Autosilo comunale  di Morcote
mappali no.  712 - 713 - 715 - 951

726

Maggio  2012

103.5 x 44.5

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

+278.15

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

Eredi Bernasconi C arla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria

L IVELLO 5

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona
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Legenda:
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Sezioni trasversali 3 e 4

Nuovo Autosilo comunale  di Morcote
mappali no.  712 - 713 - 715 - 951
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Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto

Istante

1:200

DATA DIS. MODIFICA

726

Maggio  2012

103.5 x 44.5

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
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Legenda:
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PROGETTO APPROVATO
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Sezioni trasversali 5 e 6

Nuovo Autosilo comunale  di Morcote
mappali no.  712 - 713 - 715 - 951

Progettista
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Dimensioni
Tavola

Scala

Data

Piano

Numero
Progetto

Oggetto

Istante

1:200

DATA DIS. MODIFICA

726

Maggio  2012

103.5 x 44.5

Proprietario
mapp.  951

Proprietario
mapp.  712

Proprietario
mapp.  713

Proprietario
mapp.  715

PISCINA

Comune di Morcote
Riva da S.Antoni 10 - 6922 - Morcote

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Repubblica e Cantone Ticino
6500 - Bellinzona

M TWO Solution SA
Via Maraini 15a - 6963 - Pregassona

Eredi Bernasconi Carla - Caratti Mario
Caratti Sergio - Castiglioni Gianfranco
Eredi Poncioni Floria
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