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Messaggio municipale no. 987

concernente la presentazione dei conti consuntivi per I’anno 2016 dell’Azienda
Municipalizzata Autosili di Morcote

6922 Morcote, 24 ottobre 2016

Egregio Signor Presidente,
Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri comunali,

con il presente messaggio sottoponiamo al vostro esame, per approvazione, i conti consuntivi e il
bilancio patrimoniale dell’Azienda Municipalizzata Autosili di Morcote per 'anno 2016.

Si tratta della presentazione del primo consuntivo dell’Azienda Municipalizzata che, nel bilancio di
apertura, ha visto il trasferimento dalla contabilita del Comune di attivi e passivi legati
allinvestimento per la realizzazione dell’Autosilo Garavello entrato in funzione a fine dicembre
2015.

Come peraltro gia indicato nel messaggio sui conti preventivi 2016 dell’Azienda, gli stessi erano
stati allestiti con una certa approssimazione in quanto I'autosilo non era ancora terminato e non vi
erano a disposizione le necessarie informazioni.

Nella stesura dei conti consuntivi si & quindi optato per adattarlo alla struttura dei conti definitiva
approvata con il preventivo 2017, cosi da avere poi la possibilita di raffrontare le cifre.

Informiamo altresi che nei prossimi mesi sara recuperato un importo di circa CHF. 725'000.- quale
IVA recuperata sull'investimento, secondo le modalitd comunicateci dallAmministrazione federale

delle contribuzioni di Berna.

Con lentrata in vigore del’Ordinanza municipale concernente i parcheggi pubblici nel
comprensorio comunale, a contare dal 1° marzo 2016, i posteggi dellautosilo sono divenuti a
pagamento e, contestualmente si & proceduto alla ridefinizione dell'assetto dei posteggi esterni,

con la posa di nuovi parchimetri e I'eliminazione degli stalli senza limitazione di tempo.

L'opera del’Autosilo Garavello non & ancora stata completata nella sua interezza in quanto rimane
da ultimare la sistemazione dello spazio verde esterno e la costruzione del porticato nellarea

attualmente occupata dal cantiere Milesi.



In questi primi due anni di attivitd, come peraltro spesso accade nelle nuove importanti
infrastrutture tecniche, si sono riscontrati alcuni problemi di funzionamento legati agli impianti.

In particolare, si sono verificati diversi allarmi incendio che hanno comportato la momentanea
chiusura della struttura causando notevoli disagi allutenza e hanno necessitato diversi mesi per
poter essere risolti.

Non da ultimo, segnaliamo che, alcuni giorni dopo l'inaugurazione dellautosilo avvenuta nel mese
di maggio 2016, un fulmine ha danneggiato la struttura mandando fuori uso e per diverso tempo
molte infrastrutture tecniche. La compagnia di assicurazione ha coperto i danni materiali e ha
rifuso una quota quale perdita di esercizio per mancato guadagno.

Permangono tuttora alcuni difetti che dovranno essere eliminati dai fornitori, quale ad esempio
I'eliminazione delle scariche di elettricita statica riscontrabili presso le barriere di entrata/uscita

della struttura.

La complessa costruzione dell’Autosilo completamente chiusa, ha infatti richiesto la posa di
installazioni tecniche particolari (impianto antincendio, tende taglia fuoco, impianto rilevatori del
CO, ecc.) che comportano anche un onere di gestione e manutenzione non indifferente.

A tal riguardo, il Municipio sta ultimando la definizione dei contratti di manutenzione con pit di 10
ditte interessate, nell'ottica di approntare un piano definitivo concernente la gestione degli allarmi
24 ore su 24 e per 365 giorni all’anno.

Questi saranno in parte gestiti mediante il personale del Comune e, in parte (notti e giorni festivi),

tramite i servizi di una ditta privata.
Per quanto riguarda il dettaglio dei costi evidenziamo quanto segue:

llluminazione ed energia elettrica (conto no 100.312.06)

Si tratta di una spesa notevole.

Nel corso dell’'anno corrente, si & potuto beneficiare dalle Aziende Industriali di Lugano SA di una
riduzione del prezzo in quanto, con la messa in esercizio ed i consumi della nuova struttura,
I'Azienda Municipalizzata & diventata parte della categoria denominata “grandi consumatori”.
II'Municipio & comunque conscio del problema derivante dagli importanti costi e sta valutando la
fattibilita di diminuire I'intensita dellilluminazione interna.

Abbonamenti installazioni Autosilo (conto no. 100.315.01)

Queste sono le spese riferite al’anno 2016. |l costo lievitera alla fine dei 2 anni di garanzia e si

potra desumere dal preventivo 2018.



Gestione / manutenzione casse automatiche (conto no. 100.318.11)

Nel corso del 2016 si & provveduto ad acquistare tutto il materiale necessario per il funzionamento
degli impianti delle casse (biglietti, tessere, carta, ecc.) nonché il materiale di scorta (barriera
sostitutiva, scanner e stampante per le casse, ecc.).

Altre spese per beni e servizi_(conto no. 100.319.01)

In questo conto sono state registrate le spese dovute alle riparazioni del danno del fulmine citato in
entrata.

[l Municipio ha inoltre optato per 'acquisto di una stazione per la ricarica delle auto elettriche da
posare al primo piano dell'autosilo, il cui costo @ ammontato CHF. 16'391 .-,

Interessi passivi (conto no. 100.322.01)

Gli oneri per interessi passivi sono ammontati ai CHF. 240'952.50.
L’Azienda ha beneficiato di CHF. 21'841.45 quali interessi attivi derivanti dal credito vantato nei
confronti del Comune (conto no. 100.421.01).

Ammortamenti ordinari (conto no. 100.331.01)

Gli ammortamenti allibrati in contabilita corrispondono a quanto previsto dal Business plan, allestito
dalla Fiduciaria BDO.

Incassi posteqggi autosilo {conto no. 100.427.01)

Gli incassi relativi al periodo dal 1° marzo al 31 dicembre 2016 sono ammontati a
CHF. 274'764.08.

Gli abbonamenti sottoscritti corrispondono a quanto preventivato nel Business Plan e sono
quantificati in circa 150 e variano a dipendenza dei mesi.

Le entrate risultano invece inferiori rispetto a quanto preconizzato negli anni scorsi.

Sicuramente ¢i vorranno alcuni anni d’esercizio per poter tracciare un primo bilancio attendibile in
relazione agli incassi, senza dimenticare che le entrate degli stalli orari dipendono in modo
preponderante dal turismo. Questa variabile puod essere solo in parte “influenzata” dal Comune, ad
esempio organizzando una serie di manifestazioni che possano fungere da volano per I'aumento

dei turisti che visitano Morcote.

Rimborsi indennita assicurative (conto no. 100.436.01)

Per questa voce contabile rimandiamo a quanto spiegato in entrata .

Per quanto riguarda il capitolo investimenti segnaliamo la conclusione dell'acquisto dei terreni
necessari per la costruzione del portale di accesso dell'autosilo (Messaggio municipale no. 955 del
2 settembre 2015). A fine 2016 non erano ancora concluse le opere relative al tinteggio interno e

I'esecuzione della segnaletica interna del’autosilo.



Rimborsi indennita assicurative (conto no. 100.436.01)

Per questa voce contabile rimandiamo a quanto spiegato in entrata.

Per quanto riguarda il capitolo investimenti segnaliamo la conclusione dell'acquisto dei terreni
necessari per la costruzione del portale di accesso dell'autosilo (Messaggio municipale no. 955 del
2 settembre 2015), mentre non era ancora conclusa la liquidazione relativa al tinteggio interno e

I'esecuzione della segnaletica interna dell’autosilo.

Restando a disposizione per tutte le ulteriori informazioni che dovessero necessitarvi vi invitiamo a

voler

risolvere:

1. Sono approvati i conti consuntivi per I'anno 2016 dell’Azienda Municipalizzata Autosili di

Morcote, che chiudono con un disavanzo d’esercizio di CHF. 367'226.67.

2. E approvata la liquidazione dell’investimento “Acquisto terreni 709, 713 e 972
(conto no. 100.503.02) di CHF. 748'950.-.

3. Il disavanzo d’esercizio andra in diminuzione del capitale proprio dell’Azienda

Municipalizzata Autosili di Morcote.

4. Si da scarico al Municipio del suo operato per la tenuta dei conti per I'anno d'esercizio
2016.

PER IL MUNICIPIO

Il Sindaco

Nicola Brivio

Per esame e rapporto

Gestione Legislazione e
petizioni

Approvato con Risoluzione municipale no. 445 del 23 ottobre 2017
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Preventivo 2016 Azienda Municipalizzata autosili di Morcote

GESTIONE CORRENTE

Ricavi

Locazione mensile 109'167.00
Parcheggio orario 309'550.00
Incasso multe dal Comune 10'000.00
Incasso parchimetri dal Comune 10'000.00
Interessi attivi 200.00
Totale Ricavi 438'917.00
Costi

Spese d'esercizio 100'750.00
Tassa demanio posteggi strada Cant. 9'000.00
Prestazioni ausiliario dal Comune 30'000.00
Ammortamento 340'278.00
Interessi passivi su prestiti ipotecari 307'969.00
Interessi passivi nuovi investimenti 18'000.00
Totale Costi 805'997.00
Risultato d'esercizio -367'080.00
CONTO INVESTIMENTI

Uscite

Ripresa investimento Comune 27'300'000.00
MM 955 acquisizione terreni 972, 713, 709 797'450.00
MM 959 decorazioni autosilo 145'800.00
Totale Uscite 28'243'250.00
Entrate

Partecipazione Comune 4'500'000.00
Sussidio Cantonale 13'000'000.00
Totale Entrate 17'500'000.00
Investimenti netti 10'743'250.00
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